PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
TRIBUNALDE JUSTIGA
FUNREJUS

PROTOCOLO N° 20.570/2010

ASSUNTO: Pedido de reconsideracao

Interessado: Oficial do Registro de Imoveis de Aito
Parana.

O Senhor Moacyr Gongalves Ponce, Oficial do Registro
de Imbveis de Alto Parana, nao se conformando com parte do contido noc Parecer
n® 548/2011, formulou o presente pedido, argumentande que, nos contralos de
mtuo com alienacao fiduciaria, a taxa do Funrejus somente sera devida se houver
a consolidagao da propriedade em nome do Fiduciario. Assevera que, "sé nao ha
incidéncia do ITBI quande do registro da alienagéo fiduciaria, nao haveré, tambem,
o recolhimento da verba do Funrejus’, consoante prescreve o item 17, Vil letra“b",
do artigo 3° da Lei 12.216/97 © alteracbes posteriores. Cita que no presente caso. a
Calxa Econémica deferiu os mutuos em dinheiro para 0s proprietarios dos imoveis,
com vista a construgo de residéncias proprias, recebendo como garantia de
alisnagéo fiduciaria, os raspectivos imoveis e as futuras edificagdes. Ademais, diz
que o mutuo nao & passivel de averbac@o no registro de imovel, por sua natureza
pessoal e nac real, sendo registravel a garantia que sle contém, Outrossim,
argumenta gue a carta de arrematagao, lavrada antes da regulamentagao da Lel n®
12.016/98, nao é passivel de cobranga do Funrejus, uma vez que © titulo judicial &
por exceléncia publico e corrssponde a uma venda forgada, j& que cpera a
transmissédo de dominic, com pagamento do ITBI e tudo © mais exigivel para a
escritura de cormpra e venda.

E a sintese dos fatos.

Passo a decidir:

i Trata-se, na espécie, de matéria rslativa & incidéncia da
taxa do, Funrejus, decarrente do registro de aiienagao fiduciaria em garantia e de
carta de arrematagao.

Conforme entendimento deste Centro de Apoic ao
Funrejus, as alienagdes fiducirias séo atos acessorios, oriundos de outros negocios
juridicos. Por conseguints, néc estao sujeitas ao recolhimento do Funrejus, uma vez
que o pagamento é efetuado em razao do ato principal

Sem qualquer duvida a alienacdo fiduciaria & um ato
acessorio, pois assegura um negadcio juridico principal, normalmente, dae muatuo. Essa
caracteristica, num primeiro momento, garante © naa recolhimento da taxa do
Funrejus (art. 3%, VII, b, 11 da Lei n® 12.216/98)

Todavia, o posicionamentc relativo a incidéncia do
Funrejus sobre o negécio juridico principal, seja ele qual for, merece ser revisto.

Certo que somente os atos passiveis de registro ou de
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averbagaoc no registro de iméveis (Lei n° 6015/73) estao sujeitos ao pagamente do
Funrejus, ante a redagéo contida no artigo 3°, VI| da Lei 12.216/98.

Nesta lica, e correto afirmar gue o mutuo nao esta sujeito
ac pagamento do Funrejus, em que pese figurar como negocio juridico principal,
porquante o artige 167 da Lel n® 6015/73 ndo prevé o seu registro ou averbacgao no
registro de imovels,

A titulo de esclarecimento, saliento que o contrato de
mutuo nao pode ser considerado isento de FUNREJUS, com fundamento no item 17,
alinea 'p’, inciso Vi do art. 3° da Lei Estadual n® 12 216/98, pois os fatos ali descritos
jamais estiveram sujeitos a cobranca de |TBI. Importante, lembrar que, para o Direite
Tributario, os atos isentos s&o aqueles em que, mesmo havendo o fato gerador, ha
uma dispensa ce pagamento do tributo devido, instituida por lel.

Portanto, 0 pagamento da taxa de Funrejus, decorrente do
registro da alienagao fiducidria, seré exigido somente se ocorrer a consclidacao da
propriedade em nome do credor (Instrugao Normativa n® 2/99, item 13, Caédigo de
Normas da Corregedoria-Geral da Justica, item 16.16.7),

Com relagao as caras de arrematacao, a alegacao
apreseniada pelo requerente nao traz fato novo capaz de alterar a decisdo de fis
351

Diante do exposto, considarando que o contrato de muituo
naoc esta sujeitc ao recolhimento do Funrejus, acolho em parte o pedido de
reconsideragao, mantendo como razbes de decidir, para as demais questdes, o
contido no parecar de fls. 344/350.

Comunigue-se ao interessado, encaminhando tambem, as
guias de pagamento do Funrejus, devidamente atualizadas. referents a carta de
arrematacao,

Em 8 de margo de 2012

Ronald Emilio Marques
Supervisor do Funreius
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REQUERENTE: OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE CENTENARIO DO
SuL

ASSUNTO: CONSULTA SOBRE BASE DE CALCULO
DO FUNREJUS EM AVERBAGAO DE
DEMOLICAO

COMARCA: CENTENARIO DO SUL

PARECER N° 104/07

Senhor Supervisor:

Através da correspondéncia de f. 02, o Oficial do Registro
de Iméveis da Comarca de Centenaric do Sul, ao fazer referéncia ao Provimento n°
118/07, da douta Corregedoria-Geral da Justi¢a, que definiu normas quanto a averbagao
de construcdes, formula consulta sobre © procedimento a ser adotado para averbagao de
demolicao nas seguintes hipoteses:

“4) Caso haja na CND valor informado, © FUNREJUS devera ser
recolhido sobre o valor informado pelo INSS ou valor do CUB conforme determina o
Provimento 118/07;

ok 2.) Qual base de célculo devera ser usada para que se proceda a
averbacao de demolicao, comercial ou residencial.”

Cabe registrar, inicialmente, que as averbagdes de
conetrucao e de demoligio junto ao Registro de Iméveis sao disciplinadas no item 16.6.8
(e seus sub-itens) do Codigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica. Quanto a
demoligéo (tema da consulta) transcreve-se, verbis:

“16.6.8.1. Para a avarbagéu de demoligao o registrador devera
exigir a apresentagao da CND do INSS, dispensada a certidao
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negativa da Recelta Federal, por forga do art. 47 da Lein® 8212 e
do art. 84 do Dec. n® 2 173187".

Prasuma-se due a divida trazida a lume peiohqogtsulgn;z
a especifica quanio ao valor devido ao Funrejus na NIpotes
:S:?;?;ads .:T.: Vcec::n::::;ﬁﬂ {KEN 15.5,3.2; valor da a_gificagaﬁ fornecido pelo Municipio Di;
pelo INSS; em nao havendo indicagao do valor, uupzar—se-a o CUB), o gue nao qc;g:zé 7
am caso de demoligao. E de registrar que os sub-itens 16.6.8.3, 16.68.4 e 1Egb: s
(dos quais 0S s {ltimos foram inseridos pelo recem editado Provimanta n° i 'df )
orientam sobre a efetiva aplica¢ao do CUB (criterio subsidlario, segundo 0O contido no

antes referido tem 16.6.8.2).

Na auséncia de disposigaoc especifica, acreditamos que
para a averbagao de demoligao (para a gual e necesséria a apresentaceo de CND,
conforme 16.6.8.1-CN), devera ser considerado 0O valor fornecido pelo iNSS ou pelo
Municipio (aplicagao do item 16.6.8.2, por analogia). Parece-nos respondida, assim, a
questao 1 da consulla, posfo que 0 CUB é utilizado, na averbagao de construgao, apenas
como subsidiario.

Quanto a gquestio 2 da consulta (CUB comercial ou CcuB
residencial), temos que somente serd objeto de perquirigao quando ausente 0O
fornecimento do valor da demoii¢ao, peio Municipio ou pelo INSS. Nessa hipdtese, na de
ser observado o CUB respectivo a0 enquadramento da edificagao a ser demaolida
(comercial ou residencial), no caso concreto. Uma vez Identificado o CUB a ser utihzado
(e seu respectivo valor), mas considerando gue o mesmo & referente a area construlda,

persiste a divida quanto a base de calculo da taxa devida a0 Funrejus referentemente a
averbagdo de demoligac.

Sugere-se, 8ntéo, a observancia da Instruge t
1o 2 gere-se, 8 : gao Normaliva
n° 03/2006 do Ministério da Previdéncia Social/Secretaria da Receita Previdenciaria, gue '

em seu Capitulo IV (Regularizagdo de obra por eferigdo indireta com base na area

construfda e no padrio de construgéo), Secgéo Il (Situagdes Especiais de Regularizagdo

de Obra),ao versar sabre reform 7 ;
et a, demoligdo e acréscimo de drea, em seu arl. 460, reza,

Art. 460. No caso de demolicdo de imovel, a remuneragao da
mao de obra sera apurada com base na area demclida ¢ sofrera

reducdo de noventa por cento, ob :
o 8 I ., observada a érea construid
original do imével para efeito de enguadramenta”. :

)
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Assim, em tais casos (calculo da laxa devida ao Funrejus
na hipotese de averbaglo de demolicdo de construgao, em gque ndo haja indicagdo de
valor peio Municipio ou pelo INSS, e uma vez identificado o CUB cabive! - comercial ou
residencial, para a adificacao), entende-sé pela adogéo da base de calculo de 10% (dez
por cento) do CUB referente a area demolida.,

£ o parecer, sub censura.
Curitiba, 19 de junho de 2007.

Alvaro Sérgio Rincoski Faria
Divisao Juridica do Centro de Apoio ac FUNREJUS

De acordo.

Oficie-se & consulents, encaminhanda
copia do parecer supra.

Oficiado, encaminhe-se a douta
Corregedoria-Geral da Justica, para
ciéncia & eventuais consideragoes.

Em 19/06/07.

RONALD EMILIO MARQUES
Supervisor do Centro de Apaic a0 FUNREJUS




